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Agence o
nationale  apan Deleg_at.'on locale de I'Yonne

del'habitat

AUXERRE, le 30 MARS 2021

PROGRAMME D'ACTIONS 2021
POUR LE DEPARTEMENT DE L'YONNE

Le programme d'actions départemental de 'Anah précise les conditions d'attribution des aides de {Agence dans
le département pour 'améiioration de I'habitat privé, dans le respect des orientations générales de 'Anah fixées
par son conseil d’administration et des enjeux locaux.

Cet outil pour linstruction des demandes de financement fait I'objet d'une publication au recueil des actes
administratifs du département. ' :

Les orientations générales de PAnah

L'Agence nationale de I'habitat (Anah) met en ceuvre la politique nationale d'amélioration du parc de logements
privés existants. : ' ' . : :

Ces cing objectifs d'interventions sont :

Résorber Phabitat indigne

L'Anah propose un accompagnement et des aides financiéres aux propriétaires occupants ou bailleurs qui
engagent des travaux importants de réhabilitation de leurs logements pour des conditions de vie plus dignes.
L’Anah est egalement aux cotés des collectivités territoriales qui engagent des actions coercitives pour réduire
cet habitat indigne. S =

Lutter contre la précarité énergétique

L’Anah pilote e programme Habiter Mieux en vue d’entreprendre des travaux de rénovation les plus efficaces
qui garantissent un gain énergétique.

Ces aides s'adressent sous certaines conditions aux propriétaires occupants & faibles ressources, aux
syndicats de copropriétaires et aux propriétaires bailleurs. : o :

Préevenir et traiter les copropriétés en difficulté

La loi Alur a inscrit dans les missions de I'Anah, la participation aux actions de prévention et de traitement des
copropriétés fragiles ou en difficulté. L'Anah est aux cotés des collectivités territoriales en finangcant de
I'assistance & maitrise d'ouvrage et des programmes opérationnels de prévention et d'accompagnement.

Adapter les logements aux beseins des personnes agées oy handicapées

Le vieillissement de la population francaise fait émerger de nouveaux enjeux comme celui de Fadaptation des
logements & la perte d'autonomie de leurs occupants. Pour donner aux personnes Agées ou handicapées la
possibilite de rester vivre chez elles, 'Agence propose une aide financiére et un accompagnement pour réaliser
les fravaux d’adaptation des logements. ' o : : .
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Améliorer Faccés au logement des plus modestes

La paupérisation ou la fragilité de certains ménages rend difficile l'accés aux loyers de marche. Les
propriétaires bailleurs s’engagent par contrat avec 'Anah & proposer un logement & un loyer inférieur & celui du
marché & des ménages aux faibles ressources, en contreparties d’abattement fiscaux sur les revenus fonciers.
Ce contrat « Louer Mieux » peut ou non prévoir des aides financiéres pour réaliser des travaux de
réhabilitation et de rénovation énergétique.

L'Anah prend part également au financement de travaux d¢’humanisation de centres d'hébergement d'urgence
pour les personnes sans-abri.

Le régime daides de I'Anah, entré en vigueur ie 1% janvier 2011, précise le cadre et les modalités
d'interventions financiéres.

En 2020, prés de 1,42 milliard d'euros d'aides ont été accordées par I'Anah, pour la rénovation de 247 323
logements privés, soit une évolution de +58 % par rapport 4 2018. :

L'activité a généré 3,2 milliards de travaux et créé ou préserve 50 500 emplois,

Les principales données chiffrées en 2020 sont les suivantes :

s 209 510 logements rénovés énergétiquement a travers le programme HABITER MIEUX dont 141 143
avec le nouveau dispositif MaPrimeRénov et 24 230 dans le cadre de l'intervention sur les copropriétés
fragiles ou en difficulté ;

+ 19861 logements aménagés suite & la perte d'autonomie de personnes agées ou en situation de
handicap, grace a {'aide Habiter Facile ;
« 12 623 logements trés dégradés ou indignes réhabilités avec |'aide Habiter Sain et Habiter Serein ;

s 4077 iogements réhabilités par des propriéiaires bailleurs avec des loyers maltrisés, notamment pour
lutter contre ia vacance des logements.

En 2021, un budget de 2.7 miliiards d’€ est destiné a rénover 600 000 logements dont 500 000 avec le dispositif
MaPrimeRénov ouvert maintenant a tous les propriétaires et copropriétaires. Le CITE a été supprime.

Cet effort sans précédent, permettra d'accélérer la rénovation des 4,8 millions de passoires thermiques qui
subsistent en France et de contribuer a la relance économlque en générant plus de 6 milliards de travaux et la
création de 22 000 empims . o

Le contexte départemental

Avec 338 291 habitants, la population de I'Yonne est relativement stable depuis les années 2000. La proportion
de logement vacant ne cesse d'augmenter depuis 1999 pour d'établir & 11,5 % notamment dans batit ancien
des ceeurs de vilie.

Ainsi, la revitalisation des centres-bourgs par 'amélioration et I'adaptation du parc existant est ressortie comme
une priorité absolue lors de I'élaboration du Plan Départemental de I'Habitat, actualisé fin 2017. A cette
occasion, i a été acté que les dispositifs portés essentiellement par ' Anah devaient étre dynamiseés, notamment
dans les centres-hourgs et coeur de ville ol le taux de logements vacanis et ieur état se dégradent fortement du
fait qu'ils ne correspendent plus aux besoins actuels.

La relance de lattractivité résidentielle du département et I'adaptation de la production de logements aux
revenus des ménages et aux contexies locaux sont également des enjeux essentiels. La production a
notamment pour objectif de privilégier le développement de cette offre de logement dans les villes-centres et les
poles refais, en lien avec les transports collectifs et les services, afin d'éviter |'etalement urbain.

La nécessité de faciliter les parcours résidentiels, Faccompagnement des ménages fragiles dans la recherche
d'une solution de logement durable et le renouvellent urbain des quartiers prioritaires sont également soulignés.
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Le parc de logement :

Majoritairement individuel, le parc de logements est ancien, voire trés ancien. Plus de la moitié des iogements a
éte construite avant 1915. Une partie du parc ne répond plus aux attentes actuelles des meénages en termes de
confort et de qualité énergétique, et nécessite une réhabilitation.

Par ailleurs, parmi ces logements inadaptés, subsiste un noyau dur d’habitat potentiellement indigne (PPPI)
localisés principalerent dans les villes de plus de 5000 habitants, et en milieu rural dans la partie sud-ouest du
département. Ce potentiel est estimé a 11 000 logements, soit 8.2 % des résidences principales.

Le pdle departemental de lutte contre I'habitat indigne (PDLHI), mis en place en 2009, est trés actif et permet
d'améliorer la situation.

Pour adapter les dispositifs aux caractéristiques des differents territoires, il est nécessaire d'analyser de
maniere plus fine les phenomenes de vacances et les besoins non satisfaits notamment dans le cadre des
OPAH d'ores et déja menées et & venir. S . S :

Les priorités qui guident I'action de la délégation locale de FAnah sont la déclinaison de lintervention de
I'Agence adaptée au contexte départemental décrit ci-dessus :

- le traitement de I'habitat indigne et dégradé, étendu aux actions fonciéres de résorption de I'habitat
insalubre,

- lalutte contre la précarité énergétique dans le cadre du programme « Habiter Mieux »,

- ladaptation des logements pour le maintien & domicile,

- laprévention de la dégradation des copropriétés fragiles et le traitement des coproprietés en difficultés,

- lacces au logement des personnes aux revenus modestes et trés modestes pour la production d'un
parc privé & vocation sociale, et en intermédiation locative via Faide aux propriétaires bailleurs qui sera
ciblée prioritairement sur les territoires couverts par des programmes opérationnels ainsi que sur les
communes du departement figurant & l'annexe 2. Une attention particuliere sera portée sur la
localisation du projet pour qu'il contribue & la revitalisation des centres-bourg. ' '

I-A -La lutte contre 'habitat indigne et dégradé (PB et PO}

Afin de renforcer les moyens de lutte contre ['habitat indigne, cette thématique est obligatoirement inscrite
depuis 2008 dans les opérations programmées de type OPAH ou PIG, hors PIG Précarité Energétique.

Au niveau departemental, un pble départemental de lutte contre 'habitat indigne {PDLHI) a eté instalié e 29 juin
2009. Ce pole qui réunit les acteurs institutionnels de I'Etat et des principales collectivités travaille dans le cadre
du Plan Départemental d'Actions pour le Logement des Personnes Défavorisées.

En reponse & la circulaire relative au renforcement de la lutte contre 'habitat indigne, le Pdle Départemental de
Lutte contre I'Habitat indigne, piloté par M. le Sous-Préfet de Sens, s'est doté d'un plan d'action pluriannuel,
approuve en COPIL du 15 janvier 2020 qui prévoit de : S

- Partager et consolider les partenariats,

- Ameliorer le repérage du logement non décent et le logement indigne,

- Poursuivre le développement de l'observatoire de Fhabitat indigne,

- Engager des actions de traitement concret de logements indignes,

- Conseiller et sensibiliser les élus sur ies dispositifs de traitement de Fhabitat indigne.

Pour les propriétaires bailleurs, TANAH a travers e dispositif « louer mieux » facilite et participe au financement
des travaux de réhabilitation lourde pour ies logements dont le niveau de dégradation a été constaté par un
diagnostic ou un arrété d'insalubrité ou de peéril.

Le projet de travaux nécessaires peut étre l'instaliation ou la rénovation de réseaux d'eau, d'électricité ou de
gaz. Ou l'installation d'une salle de bain et de toilettes. Il peut s'agir aussi de l'installation d'une douche de plain-
pied ou d’'une rampe d'accés. Le confortement des fondations ou le remplacement d’une toiture peuvent aussi
étre concernés. ' : : - o : ' :
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I-B - L'aide & la rénovation thermique des logements occupés par des propriétaires occupants a faibles
ressources et les propriétaires bailleurs dans le cadre du programme Habiter Mieux

L’Anah poursuit le développement de la dynamique du programme « Habiter Mieux », avec son offre
bonifiée de la prime Habiter Mieux du volet Habiter Mieux Sérénité et son offre « MaPrimeRenov »
destinée en 2021 4 tous les propriétaires et copropriétaires, ayant un projet de rénovation énergétique.
Le dispositif ne sera accessible aux propriétaires bailleurs qu’a partir du 1er juillet 2021

Une aide « Habiter Mieux »est également possible pour les copropriétés dans le cadre du nouveau dispositif
Maprimerenov copropriétés '

Le programme « Habiter Mieux Sérénité » s'appuie sur les dispositions suivantes:

« un repérage et un accompagnement de qualité des propriétaires occupants par ia mobilisation
d'équipes d'ingénierie spécialisée afin d'aider les menages a s'engager dans les travaux les plus
efficaces en termes d'amélioration de la performance énergétique,

« une subvention aux ménages propriétaires scus conditions de ressources et aux bailleurs, notamment
par le versement d'une prime « Habiter Mieux », dans les conditions définies par la réglementation en
vigueur.

Cas particulier :

Les demandes d'aides concernant l'installation de panneaux photovoltaiques, ne sont recevables que dans le
cas de logements non desservis par un réseau electrique.

En 2021 Le dispositif « MaPrimeRenov » copropriétés étend lintervention de FANAH a toutes les
copropriétés et se substitue aux aides « Habiter Mieux » pour les copropriétés fragiles.

| - C - L'adaptation des logements pour le maintien a domicile

L' adaptation des logements a la perte d’autonomie est le troisiéme axe d'intervention prioritaire de I'Anah, pour
lequel la delégation locale développe des actions de communication réguliéres auprés de personnes en perte
d'autonomie et auprés des collectivités qui s'engagent dans une opération programmeée.

Un couplage de ces interventions avec la rénovation thermique doit étre recherché autant que possible.

1-D - Les autres travaux pour les propriétaires occupants

Compte tenu des enveloppes financiéres 2021, ils ne seront pas financés par '‘Anah.

Toutefois, des travaux induits par un projet relevant d'une priorité de FAnah, inscrits dans la liste des travaux
recevables, pourront étre financés sous réserve que ieur montant reste relativement faible par rapport au projet
global. Il s'agit :

- de travaux directement liés aux travaux prioritaires (exemple: démolition, dépose des équipements,
préparation des supports),

- de fravaux permettant d'assurer la sécurisation des travaux prioritaires (exemple: installation d'un
équipement électrique dans le cadre d’un projet “autonomie’ nécessaire pour en garantir un bon
fonctionnement, la mise en sécurité électrique de Finstallation & l'exlusion des mises aux normes de

toute l'installation du fogement},

- . de travaux permettant d'assurer ia pérennité des supports (exemple la suppression d'une fuite
pouvant dégrader les eléments améliorés). : : :
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|- E - Le budget et les objectifs 2021

Enveloppe prévisionnefle: 4548 822¢€

Les Objectifs de conventionnement de logements en Intermédiation Locative dans le cadre du plan
quinquennal Logement d’abord, sont de 3 pour 2021,

Suivant la décision du Conseil d'Administration de I'Anah et de linstruction 2007-04 du 31 décembre 2007, le
programme d'actions fixe le niveau des loyers conventionnés avec FAnzh applicable par secteur
géographique et par taille de logements sur Fensemble du département.

En 2008, une étude locale de niveaux des loyers a été menée par le bureau d'études ASTYM, basée sur des
données issues de différentes sources d'information, de consultation et suivi des annonces de location de
logements, d'analyse des données issues de CLAMEUR (connaitre les loyers et analyser les marchés sur les
espaces urbains et ruraux) et d'enquéte auprés des professionnels de l'immobilier.

Cette étude locale a permis de définir une subdivision du marché local en 3 zones et la classification des
logements par surface en quatre catégories. Ce zonage a été adopté par délibération de la commission
d’amélioration de I'habitat du département de I'Yonne le 23 avril 2008.

Compte tenu de ce constat et des objectifs prioritaires de I'Anah, les plafonds de loyers pour les
conventionnements Anah « social » et « trés social » sont les plafonds inscrits dans la grille de loyers
départementale en annexe 3.

Dans le cas de dossiers comportant plusieurs logements, le conventionnement & loyer social ou trés
social, doit porter sur au moins 50% des logements.

Le département de I'Yonne n’étant pas en secteur tendu, le loyer intermédiaire est admis uniquement
en zone 1 ou sur le périmétre d’'une OPAH-RU justifiant des besoins de mixité sociale.

lL.a grille de loyer issue de cette étude et la carte des zones sont annexées au present programme
d'actions qui sera publié au recueil des actes administratifs.

En outre et en application du zonage publié le 30 septembre 2014, le loyer maximal! fixé dans les conventions a
loyer intermédiaire ne pourra jamais dépasser, pour ie logement considéré, le montant maximal calculé dans
les conditions fixées au 1° du | de l'article 2 terdecies D de 'annexe lil du code général des impbts.

Par ailleurs, les loyers sont conformes aux dispositions du décret n°2017-83¢ du 05 mai 2017 relatif au disposi-
tif « Louer Abordable » institué par l'article 46 de la foi de finances n°2016-1918 aprés actualisation suite a pu-
blication du baréme au BOFiP-Impots le 01 avril 2019 -

Le piafond de loyer trés social sera appliqué pour I'intermédiation locative
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Les modalités d'intervention financiéres de 'Anah sont celles issues de la grille dlintervention fixée par le
Conseil d'Administration de I'Anah du 2 décembre 2020 (cf annexe 1) pour les propriétaires occupanis PO,
propriétaires bailleurs (PB) ou Syndicats de copropriétaires

Il est rappelé & cet égard que les taux de subvention figurant dans la grille d'intervention de 'Anah ou bien dans
les régles definies ci-dessous sont des taux maximum suceptibles d'étre ajustés par la de!égatnon Eocale en
fonction de l'interét économique, social, environnemental et technique des prOJets

Iti -A - Régle générale s'appliquant a I'ensemble du département
La régle d'éco-conditionnalité :

Tous les dossiers propriétaires bailleurs sont soumis & fa régle d'éco-conditionnalité. Le niveau de performance
exigé apres travaux est I'étiquetie D. Cependant, conformément a la délibération n°2010-52 du 22 septembre
2010, une dérogation est possible dans les cas "LHI" (fravaux lourds de LH! ou "petite LHI"), "autonomie”, et
"RSD/decence” lorsque Focecupant en titre est appelé a rester dans les lieux aprés fravaux.

En outre, pour les logements accédant au régime d'aides PB, du fait d'une situation de degradation moyenne,
l'autorité décisionnaire peut, dans les cas gui le justifient et notamment ceux mentionnés dans {'instruction de la
directrice générale prise en application de la délibération n°2012-16 du Conseil d’Administration de I'Anah du 13
juin 2012, conditionner l'octroi de Faide a I'atteinte de l'etiquetie E.
Par exemple :

- surcolt disproportionng par rapport a Fobjectif initial de l'intervention ou des projets

- cas diment justifiés dans lesquels il existe des difficuités techniques importantes a atteindre I'étiquette D

IV - A — Les programmes en cours
Communauté d’Agglomération de I’Auxerrois : OPAH ET OPAH-RU

‘s Conventions signées le 8 avrii 2016 pour une durée de 5 ans,
+ Avenant n®1 OPAH signé le 30 mars 2017 sur modification périmétre et augmentation objectif PO Habiter
Mieux a 80 dossiers sur les 4 derniéres années,
+ Avenant n°2 CPAH signé le 24/09/2018 portant augmentation objectif PO Habiter Mieux & 120 dossiers
sur les 3 derniéres années,
s Avenant n®1 OPAH-RU signé le 24/09/2018 pour augmentation a 23 études préalables aux operatlons de
restauration immobiliére (au lieu de 15 prévues dans [a convention).
Commune d’Avallion : OPAH-RU Revitalisation Centre-Bourg
« Convention signee le 15 octobre 2018 pour une durée de 6 ans.
Communauté d'Agglomération du Grand Sénonais :
s Protocole Territorial sur PO Habiter Mieux jusqu’au 31/12/2021.
IV - B — Les programmes en projet
Communauté de communes du Jovinien :
« Etude pré-opérationnelle pour 'amélioration de 'habitat prive en cours
Communauté d’Agglomération du Grand Sénonais :
s Etude-pré opérationnelle pour 'amélioration de I'Habitat privé en cours

Commune de Saint-Florentin :

» Etude pré opérationnelle pour 'amélioration de I'Habitat privé en cours
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Les secteurs d'opérations programmées de I'habitat dans I'Yonne
' R Janvier 2021 ' '

TERRITOIRE DIFFUS
[T soLtsA B9 ou URBANIS

OFERATION PROGRAMBMEES

[ 7] oPan et OPAK - Ru de fauxerois - URBANIS
PAH RU o Avalion - URBANIS

DOT 86 SM5SE

HARTAY POUTIHIE DE LA VB LESse ORAH:
Seclee OPAH 2 WOR - Février 2021

4K - Eamas de fochion BEECARTSE ON

Egproguctios iy

DDT ANAH - 89-2021-03-30-00009 - ANAH - programme d'actions 2021 pour le département de I'Yonne

10



Le suivi de la mise en ceuvre de ces actions et des mesures particuliéres adoptées sera effectué régulierement
en séance de la Commission Locale d'’Amélioration de I'Habitat pour en mesurer les effets sur les objectifs
assignés en nombre de logements a améliorer et pour en mesurer les effets sur la consommation des crédits.

Le bilan annuel d'activité du programme d'action sera présenté en Commission Locale d'Amélioration de
I'Habitat et transmis au délégué de 'Agence dans la région.

Les régies particuliéres énoncées dans le paragraphe | pour les priorités d'intervention, les modalités
financiéres d'intervention fixées dans le paragraphe lli et ia grille de loyers figurant en annexe entreront

en vigueur i la date de publication du présent programme d’actions au recueil des actes administratifs
de la Préfecture de I'Yonne .

Il_annule et remplace le programme d’actions 2020 puhi:é au recueil des actes administratifs de la
préfecture de I'Yonne le 28 fevner 202{} : :

Pour le délégué d
Le Délégué Adjoi
- Jean GARNIER

‘Agence dans le département
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Mesures prescrites sy
titre de s lutte contre
[habsitat indigne

Pas de piafond

Travaux mitds &
ceux nécessaires
pour lever ia

{insalubrité, saturnisme, procédure oy mettre $0%
péril, séourité des fin & Iz sitvation
équipements communstl d'habitat indigae
Primne 3 000€ (valorisation
ebligatoire des CEE par
I'Anah}
+
> Prime« Sortie passoire
thermique » (dtiguette
Administration Pas de plafond inltiale F ou G fétiquette
provisoire et finale au molns E inclus) :
administration 006
provisoire renforeée (art.
281 et 28t de laloidu} Traveux limitds 2 50 % P Prime « Basse
10 juillet 1965} : travaux | ceux ndcessaires au ; -
- . consommation s (Stiguette
nécassaires ay fanctionnement L
h finitiale entre G et C ou plus /
fonctisnnement normal normal de fa i
de la copropriété copropriété étiguette finale Aoy B} :
500¢
» Primes individuelles
{demande collective faite
par un mandataire
commun
-PO trés modestes
1500 € -
PO modestes . 750 €
20 000 € par accés 3
Travaux tendant Fimmeuble
permettre Faccessibilité 505
de I'immeubls modifié et rendy
adaptd
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2.20 -Délibération n° 2020 - 55 : Régime d’aides applicable aux syndicats
de copropriétaires de copropriétés en difficulté ou pour des travaux

d'accessibilité

Cas dans lesquels le Plafond Taux + Primes MPR
Synil cat de des travavx maximal Copropriétésil Majorations du tavx de
cop;"apf:eta:res Pef’t svbventionnables Yaide
bénéficier d'une aide (montants H.T) (par logement)
| N . 4l pain énergétique de 35 %
X 35 %
Travaux réalisés sur un Prime 3000 euros
ou {uslorisation obligatoire des
CEE par FAnah)

immeuble situé dans le
périmétre d'urne OPAH-
CD, d'un volet
« coprapriétés
tégradées » dune

opération programmée
ou d'une ORCOD

Pas de plsfond

dans cartaines
situations,

50 % {voir e b.2))

4+

¥ Prime « sortie passolre
thermique » (étiquetie
initiale F ou G fétiguette

finale au moins E inchug) :
500€

Fravau réalisds dans le
cadre d'un FDS {v
compris travavs &
régliser en urgence en
phase d'élaboration du
PDS) -

Pas de plafond

50%

*» Prime aBasse

consommation » {Etiquette

inttiste entre G et

fétiquette finale A cu B)
: 500€

Frimes
demande
ar un
COETITIUNG §

PO wés  modestes:

800 €
#O modestes : 7580 €

- taux pouvant étre porté
jusquia 100 % du
montant HT des travaux
subventionnebles pour
les travaux urgents (voir
fe ba)y

- tauK pouvent étre
majoré en cas de
cofinancement de
collectivités)

individuelles] territorialefs) f ERCl dau

collective faite] o oinc 5 % ay montant
mandataire

HT des travaux
Isubventionnabiles {voir le
.3}
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SYNDICATS DE COPROPRIETAIRES

2.19 -Délibération n° 2020 - 54 : Régime d'aide applicable aux syndicats de
copropriétaires pour des travaux de renovatron énergétaq&e au titre de
MaaneRenov Copropriétés ' S :

Travaux

Plafond des travaux |
+ Primes (cumulables)
dépenses subventionnables imal '
Taux maxima par logement ov, le cas échéant, par PO
{montants H.T.) de Faide e}t_glhl& :
{hors copropriétés en
difficults)
Prime <« Sortie  pessolre  themmigue s
{etiquette initiale F ou Gfétiquetie finele au
|moing Einclus) : 8006 -
B Frime = Basse eonsommation » {$tiqustts
[initiale entre G et C { dtiquetie finale A ou B} -
. |50t T
25 % {aide souis!

15 GOOE par logement

{Sous rdsgrve dun Zain
- jénergétique de 35 %{gfé“géte pat uwn  mangdstelre  Commund

Cole

difficulal]

{Brime de 3 0006 E@a{&s‘awtmn Qbkggamsre des

 Frime individuelle (demande collective

- PO wes  modestes Lo el
- PO mpdestes : 75O € Co

{CEE par PAanah)

{Cumul possible

AMO

T80€ pat logement

2% aver financement

mipkinym de S00E
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PROPRIETAIRES BAILLEURS

2.16 -Délibération n°® 2020 - 51: Régime d’aides applicables aux propriétaires
bailleurs et aux bénéficiaires mentionnés au 1° du | de Farticle R.31212 du

CCH ainsi qu'aux o

du CCH

rganismes agréés mentionnés av 6° du | de ['article R.321-12

Le montant maximal des aides de I'agence pouvant 8tre attribuées aux bénéficiaires
mentionnds aux 1° et 6° du | de larticle R. 32112 du CCH est déterminé
conformément au tableau synthétique et aux dispositions ci-aprés :

Conditi —_—
+ Primes éveatuelles (en complément de zide sux travaux) géw 3 !’:ttn'buﬁon de
Fisfond des | Taux (en complément de Faide aux travauz) Faide
Appréciation du projer | tavaex max. i — _
au regard de I situation | sbvention | dela Primeliéeun| Prime
& résondre et de ka matured  maMles Labvensl Pri me de dispositif de &intermé Conventi Evatuatien
des travaux Gy on Habi Prime ¢ réservation au distion | ommemd
sabventionués tcf. 4% Habiter réduction  lnyofie de publicy  locative | nt )
Micux, = gain du oyer priovitaires (PIL) & éco-
de 35 % conditionnalité
T500 € par Montant 2 0006, 1000 €
logement 1 en sectewy Conditions
1 00B€ {cf. canditions du camalatives
Projet de wavaux lourds | L0 didu) b .
pour réhabifiter un e de de| 35% veniionng
Iogement bite ¢ 2 000€ s sortie , ment & loyer
indigne on trés dégradé | SO PE Prime  |social oumés
et Iogement parlogement | socisl
faisant Fobjet | - Revours &
&ume w digpositif
convention & |[dintermédiat
- VIR feyer on lncative
powr ki wés sovial, avee | (locaticn
séeurité et la drait de sous-location|
sabubyité de désignation  |ou mandat de|
Phabitat dit préfet, signée| gestion}
< cf, ay duj | - Logement
28 application d¢ | sineé en zone
35% Particle L. 321-8 Abﬁs,éa,m inat
dn ou B2 - obligation
e CCH, octroyée wceptionn|  genérale de
et lorsqueil existe | (et ~ 6bie) e produie e
dela esoin sarticuti gegemeny  evahianon
o {cf. ie 2} du B°)
m‘cﬁ:”h sur fe territoire - mivesu de
-;s:;:m TSOERT. le logement cu is Exige pres
O e fm? travann:
; réhabiliter . relogement de {zauf caz
Projetde [ imene 0B Hmitey B ménages lication| exceptiommels)
WEVEMX dégradé ) {eollectivités on | . poed D »
d m:ma tck. ¢} du 29 ée}:: m par EPCE mﬂ@* mm‘néﬁes Ef’f e«
1500€par |- prime égale su Wﬁﬁ%’ﬁfﬁ (mmm m: :;sﬁm »
(aures | - TR Iogement (cf.  maxioutm an tiple | pry 41 pry og fes cas
situstion} of. de conditdons du  |de la participation LHI e
z° — 1°bis) des autres particuliers
Pt fi etque e (cf. Je b) du 8%
g;ie;?m 2600€ s sortie def samsque son mmemtmmm
(ef. dydu passoires m{m{ﬂn‘ puisse i soci
1% %5 o memnqufs (ef. d sser o mﬂ,
= du? 150€ /o0, | duns le cade
s}é’eﬂm dans b2 linsite do 200 d,:m e
& une aun
procédure o par fogement | Sipositif
RSD on & un parlog opérationnel
contréle de (cL 59 extstant
décence permettant
e I
- travaux de —_ e 1
tzansformati o par logement & un te!
on d’usage gemeat .
(£ Ddu 2000 € 53 sorie de -
1% passoites
thermiquss

(€29
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50 % Gain énergétique de 35 % | 10% du montawy HT
{ménages {cfl1by . . des ravaux
aux : 1 subventionnables dans
FESSOUICES fa limite de 3 000 €
wés pour un ménage trés
medestes Prime « Sortie de passoires| medesie ot de 2 008¢
thermigaes » pour un meénage
TOUS MENAGES Elaf -Enitial correspondant & modeste
ELIGIBLES  |°% em;natte. «Ewoua(ey
PROJET DE Consommation aprés travaux —¢f. ¥ hy
TRAVAUX DE ) équivalant au moins &
RENOVATION 30 000 € HT {menages aux ;‘gﬁqaeue « E » inclus
ENERGETIQUE FESSOUFCES IFeS (£ 1B .
GLOBALE wmaodestes et AR
modestes) , . .

« HABITER 359 Prime « Basse Prime « Sortie de
MIEUX » {ménages consomumation » Etat initial | passoires thenmiques »
— el I°h) Y correspondant & une Stiguette ¢! prime « Basse

FESSOMFEES compriseentte Gou«C » consompmation » de
modestes) + 1 500¢
Consommation apebs travaux]  (cwnul possible)
équivalant & e éliguette « — ok 1° b}
AsoueB s
tcf 1 b}
Travaux pour
la sécarité R
el ka ménzges aux
. 5% |ressources modestes
saluabrité de .
. et trés modestes
Ihabitat
ef. da 2" b}
ménages aux
Travaux pour 0% ressources lrés
i‘autouemie_ modestes
de la
AUTRES PROJET | ¢ g;e;wil:i,) 35 % menages aux
of du 2 -
DE TRAVALX :?,Qﬂﬂgtj ¢ ressources modestes
~s cf. 2° o
ménages aux
5% ressources és
medestes
Autres Iménages aux
travaux — of. ressources modesies
di: 27 ¢} .
) funiquement dans le
20 % cas de fravatx
CORcernant une
copropriété en
difficulté;
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ANNEXE 1 : modalités d’intervention financiéres

- PROPRIETAIRES OCCUPANTS

C ozl JOdlibdration nT 200 -6 0 Régime ofsides applicable  sux

- propriétaive: cccupants {erticies R.32712, 8, 2° dw L} 2t BUx arsonnes
asswrant e charge offective des travaux pour leurs sscersdents ow
descendants propriétaires cooupants farticie R. 32512, 1, 3° du COMHE

Le moatant rresimasl des sides de lagence pouvant 8tre attribudes sux béndficiaing

trdsrerhorndy 3Ll 2% et 2° cu § de

conforrmdraent sy tableasu syrthdtigue ot ox dipositinnt Skapres !

Paredcfe R, Z21.32 odu CCH est détermind

—chajdus

* . Prime Habiter Miesx

ménages aux
ressources trés
modestes

Gain énergétique de 35 %

10 % du momant HT
des travags
subventionnables dans
In limite de 3008 €

{cf ¥ a)
10 % du montant HT
mfpages aux des wavaux
ressources modesties subventionnables dans
Ea limite de 2068 ¢
PROIET DE
TRAVAUX
LOURDS POUR Prime « Sortie de
HEHABHITER UN passoires thermigues »
LOGEMENT 50000 € HT. 30 % Etat initiaf correspondant
INDBIGNE U & une étiquette « F » ou
TRES DEGRADE « {3 » + Consommation
- ef. ECaf TOUS MENAGES &PEIEE trz'wm:lx ‘e:sg}z:vakmt Primes ﬁ'ampiemen?mres
ELIGIBLES at moins & Péuguetie « Sortie de passeires

(IRERAZES aHK
PESSOMFCES VS
modestes ot
modestes}

« E » inclus (ef 1T b}

Prime « Basse
consommation » Etat initial
correspondant & une Stigueile

« O »ou phes
+ Conzommation aprés
wavaux éguivalant i une

étiquette « A mou « B o {of

1 b}

thermigques = ¢l «Basge
cotsommation » de
1 500’ chacune
{cumul passible}
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ANNEXE 2 : liste des communes éligibles aux dossiers PB

Sur territoire diffus hors opération programmeée

- Zone “oos o Commupe v
B2 AUXERRE
B2 APPOIGNY
B2 MONETEAU
B2 SAINT GEORGES SUR BAULCHE
B2 SENS
B2 MAILLOT
B2 MALAY LE GRAND
B2 PARON
B2 SAINT CLEMENT
B2 SAINT MARTIN DU TERTRE
C JOIGNY
C MIGENNES
C SAINT-FLORENTIN
C TONNERRE

DDT ANAH - 89-2021-03-30-00009 - ANAH - programme d'actions 2021 pour le département de I'Yonne

18



ANNEXE 3 : grille de loyers départementale

Zone 1 (correspondant 4 la zone B2 de l'arrété du 1er aoit 2014 pris en application de l'article R. 304-1 du code
de fa construction et de Fhabiiation),

Zone de plus forle concentration de l'offre et de Ia demande de location de logements, elle est constituée par
ies unités urbaines d'Auxerre et de Sens.

Zone 2

Constituee par les aires urbaines d’Auxerre et Sens (hors unités urbaines), le canton d'Avallon et I'ensemble
des autres unités urbaines du nord du département, plus quelques communes situées dans les zones
d'influence des unités urbaines localisées entre Auxerre et Sens.

Zone 3

Constituée par les autres communes du département, ol 'offre et la demande sont faibles et aiéatozres Les
prix sont généralement plus bas que dans les autres zones.

Par ailleurs, une classification des logements par surface est ainsi définie :

Catégorie 1 : inférieure & 50 m2

Catégorie 2 : supérieure ou égale a 50 et inférieure 4 70 m2
Catégorie 3 : supérieure ou égale & 70 m2 et inférieure 3 90 m2
Catégorie 4 : supérieure ou égale a 90m2

En application de la décision du consell d'administration de I'Anah du 6 décembre 2007 et de 'nstruction 2007-
4 du 31 décembre 2007, la CLAH a déduit des loyers de marché présentés dans la grille de loyers ci-dessous,
les loyers plafonds qui seront applicables a compter de la date de publication de la présente grille au recueit
des actes administratifs.

Tous les dossiers déposés a compter de cette date se verront appliquer ce loyer.

Cette décision est applicable jusqu'a ce que la CLAH adopte une autre décision ou qu'un texte pris dans les
mémes conditions mette fin a cette mesure.
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Zonage grille de ioyers 2019

Zone 1 : concentration offre-demande
Zone 2 : intermédiaire

Zone 3 : reste du département

DDT 89 - SMSIG
HABITAT POLITIQUE_DE_EA VILLEM oyer ANAH)
Zonage_grite_loyer WOR - Février 2018

©IGN ~ Extrait des fichiers BD CARTO® IGN
Reproduction interdite )
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Les grilles de loyers par zone
Au 01/01/2021

L’étude a permis de fixer pour les zones définies ci-dessus le loyer de marché pour chaque zone et
pour chaque catégorie de logement dans chaque zone.

Ces loyers de march¢ en EUROS au m2 sont présentés dans les tableaux ci-dessous avec la liste des
communes par zone : - : S

Zone 1

CONVENTIONNEMENT SANS TRAVAUX

Loyer < & 50 m? >ad50et<a70n¥ | 2a70 et <a%0 n¥ > a0 m?
Lover marché . 12,29 £ G447 £ 8,62 € 7 i4 €
Inte rmé diaire ' 8,93¢ 8,52 € 7,75 € 6,43 €
Social 7,64 € 7,64 € 6,15 € 6,15 €
Trés social 593 ¢ 5,93 € 5,93 € 5,83 €

CONVENTIONNEMENT AVEC TRAVAUX

Luyer _ _ < 450 n@ za50er<a70 n@ zé7ogt_<390nﬁ_ Zags0m
Lover marché — 1228 € 8,47 € 8,62 € AL
Intermédiaire 8,93 € 8,04 € 7,32 € -
Soacial 7,64 € 7,18 € 6,15 € 6,15 €
Trés social 5,83 € 5,93 € 3,83 € 5,93 €

Plafonds de loyers extraits du builetin officie] des finances publiques - impfﬁs : BOI-BAREME-000017-20190401 du 01/04/201%

89013 Appoigny

80024 Auxerre

89263 Monéteau

89346 Saint-Georges-sur-Baulche

80236 Maillot

89239 Malay-le-Grand

80287 Paron

80338 Saint-Clément

89354 Saint-Martin-du-Tertre

89387 Sens
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CONVENTIONNEMENT SANS TRAVAUX

Zone 2

Loyer <450 ny? ZaS0et<270m* | 2270 ect<a90m® za%em
Loyer marché 10,20 € 843 € 7,53 € 6,17 €
Social __652¢ 6,52€ 5,51 €_ 5,51€
ICONVENT!ONNEM ENT AVEC TRAVAUX

Loyer <& 50 m* ZaMet<d70n’ | 2370 et<a 90 n? =490 w
Lovyer marché 10,20 € 843 € 7,53 € 6,37 £
Social 6,52 € 6,45 € 5,51 € 5,51 €
Trés social 551€ 532 € 532€ 532 €

Plafonds de loyers extraits du bulletin officiel des finances publiques ~ impéts : BOI-BAREME-000017-20190401 du 01/04/2019

89001 iAccolay Jussy
Laduz
89023 Augy Lindry
89029 Bassou Migé
89030 Bazarnes Monéteau
89031 Beaumont Montigny-la-Resle
89033 Beauvoir Mouffy
89045 Bleigny-le-Carreau Parly
89053 Branches Perrigny
89077 (Champs-sur-Yonne Poilly-sur-Tholon
89083 Charbuy Pourrain
89084 Charentenay Prégilbert
89096 Chemilly-sur-Yonne Quenne
89102 Chevannes Rouvray
89105 Chichery Saint-Bris-le-Vineux
89108 Chitry Sainte-Pallaye
89117 Coulangeron Saint-Martin-sur-Ocre
89118 Coulanges-la-Vineuse Saint-Maurice-le-Vieil
89130 Cravant ' Saint-Maurice-Thizouaille
89139 Diges Seignelay
89150 Egleny Trucy-sur-Yonne
89154 Escamps Val-de-Mercy
89155 Iscolives-Sainte-Camille Vallan
89167 Fleury-la-Vallée Venouse
89198 Gurgy Venoy
89199 Gv-1'Evéque Villefargeau
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89200 Hauterive 89463 Villeneuve-Saint-Salves
89201 Héry 89478 Vincelles
89202 [rancy 89479 Vinceloties
g e
89107 Chigy 89308 Pont-sur-Vanne
89113 Collemiers 89326 Rosoy
89116 (Cornant 89342 Saint-Denis
89127 Courtois-sur-Yonne 89373 Saligny
89136 Cuy 89399 Soucy
89160 Etigny 89404 Subligny
89162 Evry 8041 | Theil-sur-Vanne
89172 Fontaine-la-Gaillarde 89414 Thorigny-sur-Oreuse
89189 Gisy-les-Nobles 30429 Vareilles
89195 (iron 89434 Vaumort
80080 I.a Chapelle-sur-Oreuse 80443 Véron
89310 [.a Postolle 89450 Villebougis
89111 _¢s Clérimois 89458 Villenavotte
89240 Malay-le-Petit 89459 Villeneuve-la-Dondagre
89245 Marsangy 89466 Villeroy
89274 Nailly 89471 Villiers-Louis
RO278 Noé 89483 Voisines
89291 Passy :
89025 Avallon 89003 Aillant-sur-Tholon
89009 Annay-la-Cote 89018 Armeau
39011 Annéot 89034 Beine
89146 Domecy-sur-le-Vault 89050 Bonnard
89159 Ftaule 89055 Brienon-sur-Armangon
89188 Girolles 89068 Chablis
89203 [sland 89085 Charmoy
89232 Lucy-le-Bois 89099 Cheny
89235 Magny 89123 Courgis
89306 Pontaubert 89153 Epineuil
89316 Provency RO156 Esnon
89378 Sauvigny-le-Bois 89206 Joigny
89392 Sermizelles 89218 [_aroche-Saint-Cydroine
89410 Tharot 89226 Lignorelles
89415 Thory 89248 Menades
89433 Vault-de-Lugny 89257 Migennes
ST - B9309 Pont-sur-Yonne
- B9345 Saint-Florentin
. B9348 Saint-Julien-du-Sault
. B9418 Tonnerre
.. 89419 Toucy
R9464 Villeneuve-sur-Yonne
89465 Villeperrot

89468

Villevallier
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Zone3

CONVENTIONNEMENT SANS TRAVAUX
4

Loyer <350 n? 2aS0et<a70m’ | 2 70et<i % n? >i90 o
Lover marché 1g16¢ 777¢€ 6,63 € 5,09 €
Social 6,52 € 6,52 € 551¢€ 5,51 €

CONVENTIONNEMENT AVEC TRAVAUX

Loyer < 50 ¥ i3 et<aT0nf | ZaT0et<a %oy Zi90 m
Lever marche 1018¢€ 777 € 6,63¢€ 6,08 €
Social 6,52 € 5,94 € 551¢€ 5,51 €
Tres socigl 551€ 532¢€ 532 € _ 5,_32 €

Plafonds de Joyers extraits du bulletin officict des finances publiques - impdis : BOI-BAREME-00001 7-20190401 du 01/04/2¢19

89002 Aigremont 89243 Marchais-Beton
89004 Aisy-sur-Armancon 89244 Marmeaux

RI00OS Ancy-le-Franc RO246 Massangis

89006 Ancy-le-Libre 89247 Mélisey

89007 Andryes 89249 Mercy

89008 Angely 89250 Méré

89010 Annay-sur-Serein 89251 Merry-la-Vallée

89012 Annoux 89252 Merry-Sec

89014 Arces-Dilo 89253 Merry-sur-Yonne
B9015 Arcy-sur-Cure 89254 Mézilles

89016 Argentenay B9255 Michery

89017 Argenteuil-sur-Armangon 89259 Molay

89019 Arthonnay ' - B9260 Molesmes

89020 Asniéres-sous-Bois 89261 Molinons

89021 Asquins 89262 Molosmes

89022 Athie 89264 Montacher-Villegardin
89027 Bagneaux 89266 Montiilot '
89028 Baon 89267 Montréal

89032 Beauvilliers 89268 Mont-Saint-Sulpice
89035 Bellechaume 89271 Moulins-en-Tonnerrois
89037 Béon B 89272 Moulins-sur-Ouanne
89038 Bernouil 89273 Moutiers-en-Puisaye
89039 Béru 89275 Neuilly

89040 Bessy-sur-Cure - B9276 Neuvy-Sautour

85041 Beugnon 89277 Nitry
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9042 Bierry-les-Belles-Fontaines 89279 Novers
89043 Blacy 89280 Nuits
80044 Blannay 89282 Ormoy
89046 Bléneau 89283 Ouanne
89048 Boeurs-en-Othe 89284 Pacy-sur-Armangon
89049 Bois-d'Arcy 89285 Pailly
89054 Brannay 89288 Paroy-en-Othe
RO056 Brion 89289 Paroy-sur-Tholon
89057 Brosses 86290 Pasilly
89058 Bussiéres 89469 Perceneige
89059 Bussy-en-Othe 89292 Percey
89060 Bussy-le-Repos 89294 Perreux
89061 Butteaux 39296 Perrigny-sur-Armancon
89062 Carisey 89297 Pierre-Perthuis
89064 Censy 89298 Piffonds
8065 Cérilly 89299 Pimeiles
BO066 Cerisiers 89300 Pisy
9067 Cézy 89302 Plessis-Saint-Jean
80069 Chailley 803063 Poilly-sur-Serein
89070 Chambeugle 89307 Pontigny
89071 Chamoux 89312 Précy-le-Sec
89072 Champcevrais 89313 Précy-sur-Vrin
89073 Champignelles 89315 Préhy
89074 Champigny 89317 Prunoy
BI075 Champlay 89318 Quarré-les-Tombes
RI076 (Champlost 80320 uincerot
89078 Champvallon 39321 Raviéres
89079 Chamvres 89323 Roffey
89086 Charny 89324 Rogny-les-Sept-Ecluses
RO087 IChassignelles 80325 Ronchéres
89088 Chassy 89327 Rousson
89089 Chastellux-sur-Cure 89329 Rugny
89091 Chatel-Censoir 89330 Sacy
89092 Chéatel-Gérard 89331 Sainpuits
83093 Chaumont 89332 Saint-Agnan
89094 Chaumot 89333 Saint-André-en-Terre-Plaine
89095 Chemilly-sur-Serein 89334 Saint-Aubin-Chéteau-Neuf
89097 Chéne-Arnoult 89335 Saint-Aubin-sur-Yonne
89098 Cheney 89336 Saint-Brancher
89100 Chéroy 89341 Saint-Cyr-les-Colons
89101 Chéu 89343 Saint-Denis-sur-Ouanne
89103 Chevillon 89339 Sainte-Colombe
89104 Chichée 89340 Sainte-Colombe-sur-Loing
89109 Cisery 89351 Sainte-Magnance
89112 Collan 89371 Sainte-Vertu
89115 Compigny 89344 Saint-Fargeau
89119 Coulanges-sur-Yonne 89347 Saint-Germain-des-Champs
89120 Coulours 89349 Saint-Léger-Vauban
89122 Courgenay 893350 Saint-Loup-d'Ordon
89124 Courlon-sur-Yonne 89352 Saint-Martin-des-Champs
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89125 Courson-les-Carriéres 89353 Saint-Martin-d'Ordon
80126 Courtoin 89355 Saint-Martin-sur-Armancon
89128 Coutarnoux 89358 Saint-Martin-sur-Ouanne
89129 Crain 89359 Saint-Maurice-aux-Riches-Hommes
89131 Cruzy-le-Chitel 89362 Saint-Moré

80132 Cry 89364 Saint-Pére

89133 Cudot 89365 Saint-Privé

89134 Cussy-les-Forges 89366 Saint-Romain-le-Preux
89137 Dannemoine 89367 Saints

89138 Dicy 89368 Saint-Sauveur-en-Puisaye
89141 Dissangis 89369 Saint-Sérotin

89142 Dixmont 89370 Saint-Valérien

89143 Dollot 89374 Sambourg

80144 Domats 89375 Santigny

RG145 Domecy-sur-Cure 89376 Sarry

89147 Dracy 89377 Sauvigny-le-Beuréal
89148 Druyes-les-Belles-Fontaines 189379 Savigny-en-Terre-Plaine
89149 [Dyé 89380 Savigny-sur-Clairis
89151 Egriselles-le-Bocage 89381 Sceaux

89152 Epineau-les-Voves 89383 Sementron

89158 Etais-la-Sauvin 89384 Senan

89161 Etivey 89385 Sennevoy-le-Bas

89164 Festigny 89386 Sennevoy-le-Haut
89165 Flacy 89388 Sépeaux

80168 Fleys 89390 Serbonnes

89169 Flogny-la-Chapelle 89391 Sergines

89170 Foissy-lés-Vézelay 89393 Serrigny

89171 Foissy-sur-Vanne 89394 Sery

89173 Fontaines 89367 Sommecaise

89174 IFontenailles 80398 Sormery

89175 Fontenay-prés-Chablis 89400 Sougeéres-en-Puisaye
BO176 Fontenay-prés-Vézelay 89402 Soumaintrain

89177 Fontenay-sous-Fouronnes 89403 Stigny

89178 Fontenouilles 80405 Taingy

89179 Fontenoy 89406 Talcy

89180 Fouchéres 89407 Tanlay

89181 Fournaudin 89408 Tannerre-en-Puisaye
89182 Fouronnes 89409 Tharoiseau

89183 Fresnes 89412 Thizy

80184 Fulvy 89413 Thorey

86186 Germigny 89416 Thury

80187 Gigny 89417 Tissey

89190 Givry 89420 Treigny

89191 Gland 89421 Trévilly

89192 Grandchamp 89422 Trichey

89194 Grimault 89423 Tronchoy

89196 Guerchy 89425 Turny

89197 Guillon 89428 Vallery

85205 Jaulges 89430 Varennes

89207 Jouancy 89431 Vassy
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89208 Joux-la-Ville 89432 audeurs

80209 Jouy 39436 Venizy

89210 Jully 89439 Vergigny

89211 Junay 89440 Verlin

89036 La Belliole 89441 Vermenton

89063 [.a Celle-Saint-Cyr 89442 Vernoy

30081 [La Chapelle-Vaupelteigne 89445 Vézanmes

89163 [.a Ferté-Loupiére 89446 Vézelay

89214 L ailly 89447 Vézinnes

80215 [.ain 89448 Vignes

89216 [ainsecq 89449 Villeblevin

89217 [alande 89451 Villechétive

89219 [Lasson 89452 Viilecien

89220 Lavau 89454 Villefranche

89051 Les Bordes 89456 Villemanoche

89281 es Ormes 89457 Villemer

89395 |es Sieges 89460 Villeneuve-la-Guyard
89221 [eugny 89461 Villeneuve-1'Archevéque
80222 evis 89462 Villeneuve-les-Genéts
89223 [.ézinnes 89467 Villethierry N
89224 [ ichéres-prés-Aigremont 89470 Villiers-les-Hauts
89225 Lichéres-sur-Yonne 89472 Villiers-Saint-Benoit
89227 Ligny-le-Chéatel 89473 Villiers-sur-Tholon
89204 ['Isle-sur-Serein 89474 Villiers-Vineux
89229 Lixy 89473 Villon

89230 L_ooze 89477 Villy

89233 Lucy-sur-Cure 89480 Vinneuf

80234 [ucy-sur-Yonne 89481 Vireaux

89237 Mailly-la-Ville 89482 Viviers

89238 Mailly-le-Chéteau 89484 Volgré

89241 Malicorne 89485 Voutenay-sur-Cure
80242 Maligny 89486 Yrouerre
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